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Die Entwicklung des Neubaugebiets Zellhausen-Sid ist eines der wichtigsten Zukunftsprojekte fir Mainhausen im
nachsten Jahrzehnt. Die SPD Mainhausen setzt sich seit Jahren dafir ein, neuen Wohnraum zu schaffen, der
bezahlbar, nachhaltig und gut in die bestehende Ortsstruktur eingebunden ist. Ziel ist ein Quartier, das den
Bedirfnissen unterschiedlicher Generationen gerecht wird und langfristig zur Lebensqualitat in der Gemeinde
beitragt. Durch die Einbindung eines Treuhanders kdnnen wir sicherstellen, dass ein fairer Anteil der
Bodenwertgewinne der Gemeinde zugutekommt — durch Zuschiisse fir wichtige Infrastruktur wie eine
Kindertagesstatte, hochwertige Grunflachen, Infrastruktur und 6kologische Ausgleichsmaflinahmen. Wir werden
dafiir sorgen, dass auch die Allgemeinheit profitiert.

#ArbeitenFiirMainhausen| """

SPD Ortsverein Mainhausen, Donnerstag, 19. Februar 2026

SPD Mainhausen: Leitlinien fur das Neubaugebiet Zell

Unsere Leitlinien
fur Zellhausen-Sud
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Wohnraum mit Augenmalfd

darf dabei kein Schlagwort bleiben, sondern soll konkret geplant und umgesetzt werden.
Faire und transparente Bauplatzvergabe

Die SPD Mainhausen setzt sich fir eine klare, transparente und nachvollziehbare Vergabe der Baugrundstiicke in
Zellhausen-Sid ein. Ziel ist es, Spekulation zu verhindern und maéglichst vielen Menschen den Traum von selbst
genutztem Wohneigentum, zu ermdéglichen. Dazu gehdrt eine Begrenzung der Flachenzuteilung, damit einzelne
Interessenten nicht Uberproportional profitieren. Im Rahmen der rechtlichen Mdglichkeiten sollen soziale Kriterien
bertcksichtigt werden — insbesondere die Bevorzugung junger Familien ohne eigenes Wohneigentum. So soll fur
einen nennenswerten Teil der Interessenten der Zuschlag nach abzustimmenden Kriterien und nicht nach
maximaler Zahlungsbereitschaft erfolgen. Erganzend fordert die SPD ebenfalls im Rahmen der rechtlichen
Maoglichkeiten ein verbindliches Baugebot, um Baullicken zu vermeiden und sicherzustellen, dass die
erschlossenen Flachen zeitnah bebaut und dem Wohnungsmarkt tatsachlich zur Verfiigung gestellt werden.

Verkehr sinnvoll regeln und entlasten

Ein zentrales Anliegen der SPD ist eine tragféhige verkehrliche Erschlieung des Neubaugebiets. Zusatzlicher
Verkehr darf nicht einseitig auf bestehende Wohnstral3en (RingstralRe, Waldstralie, etc.) verlagert werden. Deshalb
setzt sich die SPD fiir Losungen ein, die Zellhausen insgesamt entlasten und eine gute Anbindung fir Fu3ganger,
Radverkehr und den 6ffentlichen Nahverkehr sicherstellen. Schul- und Fu3wege sollen sicher sein und vorrangig
betrachtet werden.

Wir gehen davon aus, dass an den Randern des Rhein-Main-Gebiets auch in Zukunft das Auto ein notwendiges
Verkehrsmittel bleiben wird. Mit einer neuen, gut ausgebauten StraRenanbindung schaffen wir die Voraussetzung,
zusatzlichen Kfz-Verkehr sicher zu fihren. So vermeiden wir Ausweichverkehr durch andere Wohngebiete und
entlasten die bestehenden StralRen spirbar. Gleichzeitig stellen wir die Weichen fir eine langfristige Sicherung der
Anbindungsmadéglichkeit an den schienengebundenen Nahverkehr.

Nachhaltig und klimaangepasst bauen

Fir die SPD Mainhausen ist klar: Zellhausen-Sid muss ein zukunftsfahiges, klimaangepasstes Wohngebiet
werden. Dazu gehéren Griunflachen, Durchliftungszonen, die mit dem Flachenspargebot in Einklang gebracht
werden mussen. Ebenso erforderlich sind Regenwasserversickerung, energieeffiziente Bauweisen und der Einsatz
erneuerbarer Energien. Nachhaltigkeit soll nicht auf Kosten der Lebensqualitat gehen, sondern diese starken.

Die passende soziale Infrastruktur von Anfang an

Eine vorausschauende Planung bedeutet, soziale Infrastruktur von Beginn an mitzudenken. Die SPD fordert daher,
eine Kindertagesstatte im Neubaugebiet fest einzuplanen, um kurze Wege und verlassliche Betreuung fur Familien
zu ermoglichen. Eine realistische Planung der Auswirkungen auf unsere Schulen und die Betreuung — inklusive
rechtzeitiger Kapazitdtsanpassungen — sollte eine Selbstverstandlichkeit sein.

Ebenso wichtig ist die Berticksichtigung von Betreutem Wohnen fir Seniorinnen und Senioren und Menschen mit
Handicap, wie im ,Haus Spessartbick” und im ,Haus Gabriel* im OT Mainflingen. Ziel ist es, alteren und
behinderten Menschen ein selbstbestimmtes Leben in vertrauter Umgebung zu ermdglichen und gleichzeitig
passende Unterstutzungsangebote vorzuhalten. Weitere hausarztliche Angebote, Pflegeberatung, aber auch
alltagssichere Wege und Beleuchtung sorgen dafir, dass Zellhausen-Siid ein Quartier fiir alle Generationen
werden — mit sozialer Durchmischung und gegenseitiger Rucksichtnahme.
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Birgerbeteiligung ernst nehmen

Zellhausen-Sid als Gewinn fir ganz Mainhausen

Fur die SPD Mainhausen steht fest: Zellhausen-Sud soll kein beliebiges Neubaugebiet werden, sondern ein
lebendiges, Generationen-ubergreifendes, sozial ausgewogenes und 6kologisch verantwortungsvolles Quartier. Mit
bezahlbarem Wohnraum, guter Infrastruktur, nachhaltiger Planung und echter Burgerbeteiligung kann Zellhausen-
Siud zu einem echten Gewinn fir die gesamte Gemeinde werden.

www.spd-mainhausen.de

SPD Mainhausen, V.i.S.d.P. Gisela Schobbe, Schillerstral3e 68, 63533 Mainhausen
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